UCHWAŁA NR XXXIII/253/09

RADY MIEJSKIEJ W USTRZYKACH DOLNYCH

z dnia  8 czerwca 2009 roku

w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego sporządzonego dla obszaru położonego w rejonie ul. Rynek, Bełskiej, Szkolnej, 29 Listopada, Kolejowej i Nadbrzeżnej w Ustrzykach Dolnych.

Działając na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 
o samorządzie gminnym (Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z późn. zm.) oraz art. 14 ust.1, 2 w związku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717z późn. zm.)

Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych

uchwala, co następuje:
§ 1
1. Przystępuje się do sporządzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego sporządzonego dla obszaru położonego w rejonie ul. Rynek, Bełskiej, Szkolnej, 29 Listopada, Kolejowej i Nadbrzeżnej w Ustrzykach Dolnych, opublikowanego w Dzienniku Urzędowym Województwa Podkarpackiego Nr 83 poz. 1887 z dnia 9 października 2007r.

§ 2
1. Plan obejmuje obszar położony w centrum miasta, w rejonie ul. Rynek, Bełskiej, Szkolnej, 29 Listopada, Kolejowej i Nadbrzeżnej w Ustrzykach Dolnych.
2. Granice obszaru objętego projektem zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego sporządzonego dla obszaru położonego w rejonie ul. Rynek, Bełskiej, Szkolnej, 29 Listopada, Kolejowej i Nadbrzeżnej w Ustrzykach Dolnych, obejmują tereny oznaczone symbolem 2U.
3. Integralną część niniejszej uchwały stanowi załącznik graficzny, przedstawiający granice obszaru objętego zmianą. 

4. Analiza dotycząca zasadności przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,  uchwalonego Uchwałą Nr XI/77/07 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 30 sierpnia 2007r. i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium stanowi załącznik nr 2 do uchwały.

§ 3

1. Wykonanie uchwały zleca się Burmistrzowi Gminy Ustrzyki Dolne.  

§ 4

1. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Załącznik Nr 2 

do Uchwały Nr XXXIII/253/09

Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych

z dnia 8 czerwca 2009r.

ANALIZA

dotycząca zasadności przystąpienia do sporządzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego sporządzonego dla obszaru położonego w rejonie ul. Rynek, Bełskiej, Szkolnej, 29 Listopada, Kolejowej i Nadbrzeżnej w Ustrzykach Dolnych, uchwalonego Uchwałą Nr XI/77/07 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 30 sierpnia 2007r. i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium stanowi załącznik nr 2 do uchwały.

1. Teren objęty analizą.

1.1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego sporządzony dla obszaru położonego w rejonie ul. Rynek, Bełskiej, Szkolnej, 29 Listopada, Kolejowej 
i Nadbrzeżnej w Ustrzykach Dolnych, uchwalonego Uchwałą Nr XI/77/07 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 30 sierpnia 2007r. sporządzony został na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717z późn. zm.) i stosownie do art. 87 niniejszej ustawy jest obowiązujący. 

1.2. Zmiana planu dotyczy obszaru objętego ww. planem miejscowym, oznaczonego symbolem 2U. W związku z ograniczonym zakresem zmiany planu,  teren przeznacza się pod usługi komercyjne bez konieczności wprowadzania usług turystycznych, z dopuszczeniem postoju taksówek bez wymogu przeznaczenia części zabudowy pod funkcję szaletu ogólnodostępnego oraz zmiany niektórych ustaleń zasad ukształtowania terenu oraz zasady zabudowy i kształtowania formy architektonicznej, nie wyznacza się nowego obszaru zmiany planu. 

2. Stan istniejący terenu.

2.1. Analizowany teren o powierzchni około 0,040 ha położony jest w centrum miasta Ustrzyki Dolne w rejonie ul. Rynek.  Teren jest częściowo zainwestowany budynkiem  dawnego ogólnodostępnego szaletu, obecnie niedziałającym. 

2.2. Analizowany teren posiada dostęp do drogi publicznej oraz niezbędnej infrastruktury technicznej.

2.3. W bezpośrednim sąsiedztwie analizowanego terenu znajdują się budynki  usługowe, usługowo – mieszkalne oraz rynek. 

3. Analiza dotychczas obowiązujących ustaleń planistycznych.

3.1. Obecnie na przedmiotowym ternie obowiązuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego sporządzony dla obszaru położonego 
w rejonie ul. Rynek, Bełskiej, Szkolnej, 29 Listopada, Kolejowej  
i Nadbrzeżnej w Ustrzykach Dolnych, uchwalonego Uchwałą Nr XI/77/07 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 30 sierpnia 2007r., którego ustalenia są następujące:

§ 10

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U, o powierzchni około 0,04 ha, wyznaczony liniami; rozgraniczającą i granicy planu, przeznacza się pod usługi komercyjne, 
a w szczególności związane z turystyką oraz szalet ogólnodostępny, z dopuszczeniem postoju taksówek a także urządzenia infrastruktury technicznej, z uwzględnieniem zasad określonych 
w ust. 2 – 4.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

· nieprzekraczalna linia zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu;

· określa się jako wymóg przeznaczenia części zabudowy pod funkcję szaletu ogólnodostępnego, z dopuszczeniem jego lokalizacji w kondygnacji podziemnej;

· nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy w poziomie terenu – 150 m²;

· dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej w obrysie linii zabudowy w poziomie parteru i piwnic; 

· wprowadza się zakaz grodzenia terenu od strony publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;

· powierzchnia terenu zieleni urządzonej, jako biologicznie czynnej - nie mniejsza niż 20% powierzchni objętej liniami rozgraniczającymi i granicy planu; 

· nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szerokości nie mniejszej niż 3 m od strony zachodniej o wysokości nie mniejszej niż 4,5 m i od strony północnej o wysokości 
do 2 m.

3. Zasady zabudowy i kształtowania formy architektonicznej:

· wysokość zabudowy - 1 kondygnacja, licząc od poziomu terenu, z dopuszczeniem antresoli o powierzchni nie większej niż 60% powierzchni zabudowy;

· dopuszcza się jedną kondygnację podziemną;

· dach wielospadowy o kącie nachylenia połaci od 200 do 350, z kalenicą na wysokości do 7,5 m oraz okapem do wysokości 4 m, licząc od poziomu terenu;

· dopuszcza się lukarny i okna połaciowe;

· ustala się wymóg przeznaczenia co najmniej 65% powierzchni elewacji, łącznie 
z przeszkleniem, pod okładziny z materiałów naturalnych jak: kamień, ceramika oraz 
elementów z drewna;

· pokrycie połaci dachowych z dachówki ceramicznej lub blachy dachówkowej 
w odcieniach czerwieni.

4. Zasady dostępności i obsługi komunikacyjnej:

· dostępność:

· dla komunikacji kołowej - z publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
· dla komunikacji pieszej – z chodnika publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL oraz z terenu objętego linią rozgraniczającą;

· dopuszcza się ciąg postojowy dla taksówek wzdłuż publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, z zachowaniem chodnika od strony budynku, o szerokości co najmniej 2 m.
4. Opis przewidywanych rozwiązań.

4.1.  Rozpoczęto procedurę sporządzenia zmiany planu miejscowego w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717z późn. zm.) na wniosek właściciela działki objętej niniejszą zmianą. 

5. Stopień zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium.

4.2.  „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego” miasta i gminy Ustrzyki Dolne uchwalonego Uchwałą XXVII/204/2000 Rady Miasta Ustrzyki Dolne z dnia 27 czerwca 2000r. ustala w odniesieniu do analizowanego terenu:

· Pod względem struktury funkcjonalno-przestrzennej: strefę intensywnego rozwoju,

· Pod względem stref zagospodarowania i zasad ich kształtowania: strefę śródmiejską (wielofunkcyjna, intensywna zabudowa, z dominującą częścią usług ogólnomiejskich i powiatowych , działki dla budynków wolnostojących nie powinny przekraczać 800 m²,(…) ponadto akceptuje się pożądane ewentualne  zamierzenia dotychczasowych, bądź też przyszłych użytkowników, przekształcenia obiektów istniejących lub doinwestowania nowych – o funkcjach usług podstawowych, biurowych i turystycznych, 
z dopuszczalną uzasadnioną funkcją mieszkalną).

6. Zasadność przystąpienia do zmiany planu.

6.1. Po przeprowadzeniu analizy dotyczącej:

· potrzeby inwestycyjnej z zakresu funkcji i usług,

· uwarunkowań stanu istniejącego i postępującej urbanizacji terenów w centrum miasta,

· uwarunkowań i kierunków rozwoju terenów w strefie śródmiejskiej,

· oraz w świetle obowiązujących przepisów o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie o ochronie gruntów rolnych i leśnych, należy stwierdzić, że przystąpienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasadne.

6.2. Należy przystąpić do sporządzenia zmiany planu, w celu rozszerzenia funkcji usług komercyjnych w centrum miasta oraz zmiany niektórych zasad ukształtowania terenu oraz zasady zabudowy i kształtowania formy architektonicznej. Dokonanie zmiany planu jest wywołane koniecznością przyspieszenia inwestowania i zagospodarowania terenu przewidzianego na cele inwestycyjne, co przyczyni się do rozwoju ekonomicznego gminy m.in. 
z tytułu wzrostu podatku od nieruchomości. 

7. Niezbędny zakres prac planistycznych.

7.1. Obszar opracowania zgodnie z opisem w pkt. 1 analizy.

7.2. Projekt zmiany planu zostanie sporządzony zgodnie z uwzględnieniem stosownych standardów przy zapisywaniu ustaleń planu, wprowadzonych rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) oraz odpowiednio do zakresu zmiany planu z uwzględnieniem stosowych zapisów art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717z późn. zm.).  

7.3. Odpowiednio do zakresu zmiany planu oraz w zależności od potrzeb należy sporządzić prognozę oddziaływani na środowisko i prognozę skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego.

7.4. Adekwatnie do zmienionej treści ww. planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporządzony rysunek planu na mapie 1:1000, stanowiącej urzędową kopię sekcji mapy zasadniczej. 

